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I Begriindung zum Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB
i.V.m. § 2a BauGB

I.LA  Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

I.A.1 Anlass und Zweck der Planung

Die Gemeinde Weissach im Tal weist im Ortsteil Cottenweiler zur Deckung des Bedarfs an
Wohnbaufldchen das Baugebiet "BachstralRe" als allgemeines Wohngebiet (WA) aus.

Das Plangebiet liegt am ostlichen Ortsrand von Cottenweiler und stellt stadtebaulich die
abschlieRende Abrundung dieses Siedlungsbereichs zur offenen Landschaft dar.

Im Rahmen der Gesamtuntersuchung von Wohnmdoglichkeiten im Weissacher Tal im Jahre
2012 wurde der siidliche Bereich (Flurstiick 945) als Ausformung eines stdadtebaulichen und
landschaftlichen Randbereichs fiir eine mogliche Bebauung diskutiert. Der Verwaltung lag
eine konkrete Bauanfrage vor. Ein Antrag zur Anderung des Flichennutzungsplans der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft wurde gestellt.

Im Zuge weiterer Untersuchungen zur Ableitung von Oberflachenwasser / Regenwasser in
den ndchsten Vorfluter (Miihlbach) wurde festgestellt, dass samtliches Oberflaichenwasser
aus der siidlich angrenzenden Landschaft iiber die Feldwege in Richtung BachstralRe abfliel3t
und in den o6ffentlichen Kanal eingeleitet und damit unndtigerweise sehr stark belastet wird.
Dies entspricht nicht der Notwendigkeit, Regenwasser — auch im Siedlungsgebiet - nach
Mdglichkeit dem Landschaftswasserhaushalt wieder zur Verfiigung zu stellen.

Weitere stddtebauliche und landschaftliche Untersuchungen haben ergeben, dass zur
Abrundung an der BachstraBe noch 4 - 5 weitere Wohngebdude erstellt werden kdnnen.
Dieses Konzept wurde im Gemeinderat diskutiert und beschlossen, auf dieser Grundlage die
erforderlichen Untersuchungen durchzufiihren und die Bauleitplanung einzuleiten; d. h.

a) einen Bebauungsplan-Vorentwurf zu entwickeln, der hiermit vorgelegt wird

b) samtliche erforderlichen Untersuchungen zur Umweltvertraglichkeit durchzufiihren,
die umgehend begonnen wurden

c) einen Antrag auf Anderung des Flichennutzungsplans auch fiir den erweiterten

Planbereich bei der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft zu stellen. Nach
Riicksprache wurde von der vwWG empfohlen, den bisherigen Antrag nicht mehr
weiterzuverfolgen und das neue Plangebiet ,BachstraRe” den Antrag zu Anderung
des FNP neu zu stellen.

I.A.2 Plangebiet und ErschlieRung

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke:
Nr. 944 (BachstraRe), Nr. 946/1 (BachstraRe mit anschlieRendem Feldweg), Nr. 945
(Wiese), Nr. 998/1; 998/2; 998/3; 999/1 (Acker), Nr. 999; 997 (Miihlbach)

Die ErschlieRung beider Teilbereiche erfolgt tiber die bestehende Bachstral3e. Zufahrt zu den
beiden nordlichen Gebduden und zu den Retentionsmulden erfolgt iiber eine offentliche
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung.
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I.A.3 Stadtebauliche Zielvorstellungen

Die stddtebauliche und landschaftliche Zielvorstellung ist sehr stark gepragt von den
Anforderungen eines Ubergangs in die freie Landschaft. Die bisherige Zweigeschossigkeit
der bestehenden Wohnbebauung an der SeegutstraRe (Bebauungsplan ,Mitte/Ost,
1. Anderung”, rechtskriftig seit 08.06.1994), die einen sehr harten Ubergang in die
Landschaft darstellt, wird durch eine niedrigere Bebauung harmonischer in die freie
Landschaft {iberleiten. Die Einbindung nach Norden wird gepragt durch eine Obstbaumreihe
in privaten Garten und einem Erlengebiisch im angrenzenden Feuchtgebiet.

Das Gebdude im siidlichen Teilbereich orientiert sich in seiner Hohe und GrofRe an den 4
Gebduden des westlich angrenzenden Baugebiets (Mitte/Ost - Erweiterung II”, rechtskraftig
seit 23.11.1989) und schlieft nach Siiden mit einer Baumgruppe aus hochstimmigen
Obstbaumen ab.

Auf der nordlichen Wiese wird in zwei Mulden das anfallende und durch offene Wassergraben
dorthin geleitete Oberflachenwasser zuriickgehalten und zur Versickerung gebracht. Das
Uberlaufwasser wird in den nérdlich vorhandenen Miihlbach eingeleitet. Dieser Abschnitt
des Miihlbaches ist an dieser Stelle stark versandet und wird im Zuge der
ErschlieBungsmalRnahme wieder freigelegt.

L.A.4 Umweltvertraglichkeit und Artenschutz

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB werden gemdl § 2
Abs. 4 BauGB im Rahmen der Umweltpriifung untersucht und im Umweltbericht als
Bestandteil der Begriindung dokumentiert. Bereits gepriift wurden die Eingriffe in das
Schutzgut Boden sowie Schutzgut Flora und Fauna, jeweils Bestand und Planung und im
Umweltbericht dokumentiert.

Zur Beurteilung artenschutzrechtlicher Belange wurde am 03.04.2013. eine okologische
Ubersichtsbegehung und eine erste Erfassung des Vogelbestandes durchgefiihrt. Weitere
Folgeuntersuchungen fanden am 01.05.2013, am 23.05.2013 sowie am 18.06.2013 durch
das Biiro fiir Landschaftsokologie und Gewdsserkunde, Dipl.-Biol. Hans-Joachim Scheckeler
und HEITZMANNPLAN, Dipl.-Ing. Rainer Heitzmann statt. Die Ergebnisse dieser
artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind als Anlage dokumentiert (vgl. Anlage A.2).

Dipl.-Biologe Frank Steuerwald hat die Schmetterlingsarten untersucht. Er hat bei einer
Begehung am 24.04.2013 festgestellt, dass dort Futter- und Eiablagepflanzen des GroRen
Feuerfalters (Lycaena dispar) und des Nachtkerzenschwarmers (Proserpinus proserpina)
wachsen. Eine erste Untersuchung hinsichtlich der Eiablage des Feuerfalters fand am
15.06.2013 statt - es wurden dort keine Eier gefunden. Eine zweite Begehung wurde am
06.07.2013 durchgefiihrt und untersucht, ob die Weidenroschen als Raupenfutterpflanze des
Nachtkerzenschwarmers von diesem genutzt werden. Dies war nicht der Fall. Zur Erfassung
der zweiten Generation des Grof3en Feuerfalters wurde am 24.08.2013 nochmals eine
Begehung durchgefiihrt. Hier wurden Eier und Eihillen festgestellt. Aufgrund der
landwirtschaftlichen  Nutzung und die damit zusammenhdngenden Mahd- und
Erntezeitpunkte, ist eine dauerhafte Erhaltung nicht gesichert; durch das Ausgleichskonzept
wird im nordlichen Bereich auf Empfehlung des Gutachters eine Schutzfliche fiir die
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dauerhafte Entwicklung von oxalatarmen Ampferarten hingewiesen. Auf dieser Flache wird
der Mahdzeitpunkt geregelt; dieser sollte einmal Jahrlich etwa Anfang Juli erfolgen.
Kleinere Teilbereiche diirfen nur alle zwei Jahre gemaht werden. Alle 3 Jahre wird
abwechselnd eine Teilfliche des Bodens gegrubbert. Die ausfiihrlichen Ergebnisse und
Empfehlungen dieser artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind als Anlage dokumentiert
(vgl. Anlage A.2).

Ein wichtiger Beitrag fiir die Erhaltung und Weiterentwicklung von Flora und Fauna wird der
nordliche Abschnitt mit seinen Mulden sein, aus deren Uberlaufwasser das gesamte Umfeld
verndsst wird und Wasser versickert. Ebenfalls untersucht wurde bereits der Untergrund auf
seine Eignung als Baugrund. Die Ergebnisse sind im Baugrundgutachten des Ing.-Biiros
VOIGTMANN dokumentiert und liegen als Anhang A.3 diesem Textteil bei.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden werden diese lber den bisherigen
Stand informiert und gem. § 4 Abs. 1 BauGB gebeten, iiber den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB weitergehende Hinweise und
Anregungen zu geben.

I.A.5 Regenwassermanagement

Ein Schwerpunkt bisheriger Untersuchungen war, einen Losungsansatz zur Bewaltigung des
anfallenden Oberflichenwasserabflusses in der Form zu finden, dass diese grof3en
Wassermengen der siidlich angrenzenden Landschaft nicht mehr in das 6ffentliche Kanalnetz
eingeleitet, sondern dem Landschaftswasserhaushalt wieder zur Verfligung gestellt werden.
Das Ing.-Biiro FRANK GmbH, Backnang, hat - in Abstimmung mit der stadtebaulichen und
okologischen Planung des Biiros HEITZMANNPLAN - eine gute, belastbare Losung aufgezeigt,
an der noch im weiteren Verfahren im Detail gearbeitet wird.

Die Haupt-Grundziige sind:

Das iiber die bestehenden Wege abflieRende Oberflaichenwasser wird in StraReneinldaufen
eingeleitet, liber eine Verrohrung unter dem Garten des Flurstiicks 945 weitergeleitet und
iber den bestehenden offenen Graben, der entsprechend ertiichtigt werden muss, bis zur
Spitze an der Bachstralie geleitet. Dort findet wieder eine Einleitung in ein Rohr statt. Das
Rohr wird unter der Bachstralle und unter der neuen Zufahrt zwischen der Wohnbebauung in
offene Graben und Mulden geleitet. Diese werden so angelegt, dass moglichst sehr viel
anfallendes Oberflichenwasser versickern kann. Die Oberflichenwdsser von den
Grundstiicken und Ddchern nordlich der Bachstralle werden in offenen Wassergraben
ebenfalls in die Retentionsmulden eingeleitet.

Das Gebiet liegt in der Zone III B des festgesetzten Wasserschutzgebiets ,Tiefbrunnen VI -
XII" (LUBW - Nr. 119-230). Mit der Versickerung von Oberflaichenwasser werden die Eingriffe
in den Wasserhaushalt durch die Bebauung minimiert. Das Merkblatt ,Bauen in
Wasserschutzgebieten Zone III” wird bei den Baumallnahmen beachtet, ebenso die
Rechtsverordnung des WSG "Tiefbrunnen VI-XII" vom 29.12.1983. Die Baugrundgutachten
des Ing.-Biiros VOIGTMANN und die Empfehlungen zur Griindung sind zu beachten.
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Im Bebauungsplan wird empfohlen, Zisternen zur Wiederverwendung von Regenwasser als
Brauchwasser und zur Gartenbewdsserung einzubauen. Das Merkblatt ,Speicherung von
Regenwasser fiir Brauchwasser” wird beachtet. Retentionszisternen sind nicht erforderlich,
da das anfallende Regenwasser nicht in den Mischkanal, sondern in den
Landschaftswasserhaushalt eingeleitet wird.

Die Keller der beiden nordlichen Gebdaude kdnnen nicht direkt in den Kanal entwassert
werden. Hier miissen Hebeanlagen entsprechend den Vorschriften installiert werden.

I.A.6 Bodenordnung

Samtliche Grundstiicke werden von der Gemeinde z. Zt. aufgekauft. Die Baupldtze werden

mit den entsprechenden Auflagen an die interessierten Biirger verdauRert.

Weissach im Tal, 25.04.2013 / 21.01.2014 / 22.05.2014

Ian Scholzel
Biirgermeister
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I.B Umweltbericht

Teil B der Begriindung umfasst den Umweltbericht. Dieser ist in die folgenden 3 Kapitel
gegliedert:

1. Einleitung
2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3. Zusatzliche Angaben

I.B.1 Einleitung

Die folgende Einleitung umfasst:
1. Inhalt, Ziele und Festsetzungen des Bauleitplans und

2. eine Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes.

I.B.1.1 Inhalt, Ziele und Festsetzungen des Bauleitplans

Der Bebauungsplan (B-Plan) dient der Bereitstellung von Wohnraum am westlichen Ortsrand
von Oberweissach. In westlicher Richtung grenzen die Wohngebiete "Mitte/Ost, 1.
Anderung" (rechtskriftig seit 08.06.1994) und "Mitte/Ost, Erweiterung II (rechtskriftig seit
23.11.1989) an, in ostlicher und siidlicher Richtung befinden sich Acker und girtnerisch
genutzte Grundstiicke. Im Norden grenzt das Gebaude des Bildungszentrums Weissacher Tal
an. Die HaupterschlieRung erfolgt iiber die bestehende Bachstral3e.

Tab.1: Festsetzungen und Angaben iiber den Standort sowie Art und Umfang des geplanten Vorhabens.

Angaben

Art und MaR der baulichen Nutzung sind gemaR der planungsrechtlichen Festsetzungen § 9 (1) BauGB und BauNVO in
der Nutzungsschablone festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) mit Einzel- und Doppelhdusern in offener Bauweise mit einer max. GRZ von 0,4. Als
Dachform sind Sattelddcher (SD) und versetzte SD festgesetzt, bei den Garagen kdnnen auch Flachdédcher gewdhlt werden

Festsetzungen die zu begriinen sind. Als maximale Gebdudehdhe sind 8,50 m ab der gewihlten Bezugshohe (BZH in Metern ii.NN)
zuldssig.
Offentl. und Private Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB), Flachen und MaBnahmen zum Schutz und Pflege von Natur
und Landschaft. ( §9 (1) Nr. 20 BauGB)

standort Offene Griinland-Ackerfliche am nordéstlichen Ortsrand von Cottenweiler (Gem. Weisssch i.T.).

andor

Eine ErschlieRung ist bereits vorhanden.
Geltungsbereich ca. 6.317,0 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 2.513,8 m?

Art und Umfang Private/offentliche Griinflachen ca. 993,6 m
Flachen und MaRnahmen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft ca. 1.546,9 m?
Offentliche StraRenverkehrsfliche, Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmmung ca. 1.140,0 m2
Wasserflache ca. 122,7 m?
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I.B.1.2

Darstellung der

in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

festgelegten Ziele des Umweltschutzes

In der nachfolgenden Tabelle sind die, in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachpldnen,
festgelegten Ziele des Umweltschutzes aufgelistet.

Tab.2: Ziele des Umweltschutzes.

Fachgesetze und Fachpldne

Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung bei der

Planaufstellung

Bodenschutz (§ 1 a BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden, dabei werden BodenversiegelungsmalRnahmen auf das
notwendige Mall begrenzt. Die Bodenversiegelung ist durch
geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan auf ein Mindestmal}
reduziert worden.

Abfall- und Immissionsschutz

Wassergesetz fiir Baden-
Wiirttemberg (2005)

Die Rechtsverordnung des WSG wird beachtet, ebenso das
Merkblatt "Bauen im WSG - Zone III"

Gesetz iiber Naturschutz und
Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG)

Sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist lber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs zu entscheiden. Es wurden im
Untersuchungsgebiet ~ MaRnahmen  zur  Vermeidung,  zur
Minimierung und zum Ausgleich festgesetzt.

Gesetz zum Schutz der Natur,
zur Pflege der Landschaft und
iiber die Erholungsvorsorge in
der freien Landschaft

(Naturschutzgesetz NatSchG)

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und
unvermeidbare Beeintrachtigungen zu kompensieren. Es wurden im
Untersuchungsgebiet ~ MaRnahmen  zur  Vermeidung,  zur
Minimierung und zum Ausgleich festgesetzt. Es wurden zum
Artenschutz Untersuchungen zur Vogelwelt und fiir Tagfalter
durchgefiihrt.

Regionalplan (2011) des
Verbands Region Stuttgart
(VRS)

Es stehen der Planung keine raumordnerischen Festsetzungen
entgegen.

Flichennutzungsplan der vVG
Backnang (2005 - 2015)
(rechtswirk. seit 07.04.2007)

Das Plangebiet ist als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Im
Parallelverfahren zum B-Plan wird der FNP der vWG Backnang
gedndert.

Landschaftsplan der vVG
Backnang (2005 - 2015)

Das Plangebiet ist als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Es
erfolgt eine gute landschaftliche Einbindung.

I.B.2

Die folgende Beschreibung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in einer

Umweltpriifung gem. & 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, umfasst gem. Anlage 1

BauGB Angaben zu:

1. Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,

einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete,

beeinflusst werden,

die voraussichtlich erheblich
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2. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

3. geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und

4, in Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.

I.B.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden die einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieflich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden beriicksichtigt.

In diesem Zusammenhang wurden sowohl der Kompensationshedarf fiir das Schutzgut Boden
als auch fiir das Schutzgut Flora und Fauna bilanziert.

Europdische Vogelschutzgebiete werden von der zu betrachtenden Planung ebenso wenig
tangiert, wie Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung. Dariiber hinaus sind keine
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt und / oder Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter gegeben.

Die im Folgenden tabellarisch dargestellten Bewertungen bzw. Bilanzierungen erfolgt
anhand der einschldgigen Literatur bzw. Bewertungsverfahren.

I.B.2.1.1 Bestandsaufnahme und Auswirkungen der Planung auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie die Landschaft und das
Landschaftsbild und die Nacherholung

Nachfolgend werden die planungsrelevanten Schutzgiiter ,Pflanzen und Tiere”, ,Boden”,
J~Wasser”, ,Luft und Klima” und ,Landschaftsbild” betrachtet. Die Schutzgiiter "Wasser",
"Luft und Klima" sowie das "Landschaftsbild" werden verbal beurteilt. Die Schutzgiiter
"Pflanzen und Tiere" als auch "Boden" werden anhand vorliegender Daten einer
rechnerischen Priifung unterzogen und das Ergebnis in Okopunkten dargelegt.
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I.B.2.1.1.1 Schutzgut Boden

Die hier vorliegende Bilanzierung von Eingriff gegen Ausgleich wurde nach der Okokonto-
Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr in der Fassung von
Dezember 2010 durchgefiihrt.

Die Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet bzgl. des aktuellen Bestands und des zu
erwartenden Zustands nach Umsetzung der Planung bzw. Griinordnungsplanung stellt sich
wie folgt dar (vgl. Tab. 3).

Tab.3: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden.
Erlduterungen: nB - natiirliche Bodenfruchtbarkeit, AiW - Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
FP - Filter und Puffer fiir Schadstoffe, WS - Wertstufe, OP - Okopunkte, BVE -
Bodenfunktion vor dem Eingriff, BnE - Bodenfunktion nach dem Eingriff
Bewertungsklassen: 0 - keine, 1 - gering, 2- mittel, 3 - hoch, 4 - sehr hoch
Erliuterung zur Bewertung: ' versiegelbarer Flichenanteil WA, * Gartennutzung WA, * extensive Griinfliche,
“ kleines FlieRgewisser, ® Aufwertung von Acker in Gehdlzfliche (+0,33 WS),
® Retentionsmulde und Wassergraben mit Oberboden iiberdeckt und Gras bewachsen

Boden- Nutzung Bewertung der Bodenfunktion Wertstufe
schitzung Hache [F] BVvE BnE
aktuell Planung
nt |mMBAWF| W | nB AW FP| W5 ||Differenq OP/n?| OP gesant
WA/ versiegette Fische (40%) | 90250 3 3 3{300| 0 0 0000 -300 4 | -10.83000
e |WA/ priv. Gilinflache (60%) 2 135380 3 3 3|30 2 2 2|20 -1,000 4 -5.415,20
und  [ffertl. / priv. Giinflache ext. 3 193700 3 3 3|300| 3 3 3300 000 4 0,00
Ginland |Verkehrsfliche / versiegelt 3450 3 3 3|30 0 0 0|00 -300 4 | -3.65400
Bachabschnitt 4 1227003 3 3|30 1 1 1100 -200 4 -981,60
LII a2 60/60
Feldgehilz 5/ 100003 3 3|30 | 3 3 4/333|| 033 4 133,33
Retentionsmuilden, Wassergraben 8| 500,00( 3 3 3[300 | 1,75 1,75 1,75 1,75 || -1,25| 4 -2.500,00
WA/ versiegelte Fiiche (40%9 Y| 9350 0 0 0{000| 0 0 0 (000( 000 4 0,00
Versiegelte . o
H.?g WA / private Glinflache (60%) 2 14030[ 0 0 0[000| 4 4 4 |400 4000 4 2.244,80
Verkehrsflache / versiegelt 8270{ 0 0 0[{000| O O 0000 000 4 0,00
Gesanrtreinahme in Gkopunikten -21.002,67

Der Eingriff in das Schutzgut Boden erfolgt auf einer Ackerfliche bzw. Griinland von einer
iberwiegend mittleren Wertigkeit und wurde auf Grundlage des Bebauungsplans bilanziert.
Als Bewertungsgrundlage wurde das Heft "Bodenschutz 23" von 2010 - "Bewertung von
Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit" sowie "Bodenschutz 24" von 2012 - "Das Schutzgut
Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” von der Landesanstalt fiir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) herangezogen.

Nach Fertigstellung der Planung entsteht im Schutzgut Boden auf das zu begutachtende
Planungsgebiet ein Verlust von 21.003 Okopunkten (vgl. Tab. 3).
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1.B.2.1.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet bzgl. des aktuellen Bestands und des zu
erwartenden Zustands nach Umsetzung der Planung bzw. Griinordnungsplanung stellt sich
wie folgt dar (vgl. Tab. 4 - 6).

Tab.4: Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet - Bestand. )
Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von Gelandebegehungen und der Bewertung nach OKVO (LUBW, 2010).

Erlduterungen zum Bewertungsfaktor:
! offener unbefestigter Entwésserungsgraben, ca. 100m Lange und verlandeter Miihlbach (122,7 m2)
? Fettwiese, Abwertung durch teilw. priv. Gartennutzung und Lagerplatz, * priv. Griinfliche, Gartennutzung
“ unbewirtschaftete Hochgréserfliche, * biologisch bewirtschaftete Ackerfliche
® asphaltierte StraRe, Zufahrt und Parkierung sowie Gebdudefliche, ’ Hasel und Weidengehélz

Biotoptyp Grund- Bewertung Biotop- Flache Okopunkte
Nr. Bezeichnung wert [Faktor] wert [Stk] [m2] [0P]

12.61  Entwdsserungsgraben 13 1 ! 13 222,70 2.895,10
33.41  Fettwiese mittlerer Standorte 13 06 2 8 1.317,30 10.274,94
35.61  Annuelle Ruderalvegetation 11 1 4 11 618,00 6.798,00
37.11  Acker 4 1,2 5 4,8 3.026,50 14.527,20
60.21  versiegelte StralRe / Platz 1 1 6 1 1082,50 1.082,50
41.10  Felgehdlz 17 1 7 17 50,00 850,00

Summe 6.317,00 36.427,74

Tab.5: Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet — Planung + direkte AusgleichsmaBnahmen.
Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von Geldndebegehungen und eigener Planung sowie der Bewertung nach
0KVO (LUBW, 2010).

Erlduterungen: P = Planung / Anwendung des Planungsmoduls, B = Bestand / Anwendung des Feinmoduls
Erlduterungen zum Bewertungsfaktor:

! Fliche mit maximal 40% Bebauung / allgemeines Wohngebiet

? offener unbefestigter Entwasserungsgraben, teilweise mit Stoffeintrag belastet, ca. 200 m Linge
*Naturnaher Bachabschnitt, kleines FlieRgewisser, * Offentl. Griinfliche

®Feldgehslz auf 6ffentlicher Griinfliche, ® Obstbdume, +50 cm Stammumfang in 25 Jahren

Biotoptyp Planungs- Bewertung  Biotop- Fliche Okopunkte
Nr. Bezeichnung wert [Faktor]  wert Stk.  [me] [6rP]
60.10  Von Bauwerken bestandene Flachen (40%) P 1 1x0,4 1 4 2.490 10 0.960,40
60.50  Garten (60%) 6x0,6
12.61  Entwdsserungsgraben B/P} 13 08 2 10 200,00 2.080,00
12.10  Naturnaher Bachabschnitt Pl 35 1 3 35 122,70 4.294,50
60.21  Vollig versiegelte Strale oder Platz B/P 1 1 1 1.167,20 1.167,20
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte P 13 1 4 13 1.422,50 18.492,50
60.50 Garten, private Griinflache P 6 1 6 814,50 4.887,00
41.10 Feldgehdlz P 14 1 5 14 100,00 1.400,00
510 g elbsume Pl 8 60 S 480 16 7.680,00
45.30a
Summe 6.317,00 49.961,60
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Tab.6: Okobilanz im Schutzgut Pflanzen und Tiere Tab.7: Okobilanz im Schutzgut Boden und
Pflanzen und Tiere

Bestand 36.427,74 Biotopbilanz 13.533,86
Planung 49.961,60 Bodenbilanz -21.002,67
Bilanz nach der Planung + 13.533,86 Bilanz nach Planung -7.468,81

Nach Fertigstellung der Planung entsteht somit im Schutzgut Pflanzen und Tiere auf das zu
begutachtende Planungsgebiet ein Uberschuss von 13.534 Okopunkten (vgl. Tab. 6).

In der Gesamtbilar!.z mit den Schutzgiitern Boden sowie Pflanzen und Tiere entsteht ein
Defizit von 7.469 Okopunkten (vgl. Tab. 7).

Tab.8: Okokonto der Gemeinde Weissach im Tal

Okokontotiberschuss aus Renaturierung Gruppenbach 67.600,00
Kompensation Bebauungsplan "Schelmendcker" -12.133,00
Kompensation Bebauungsplan "Bachstral3e" -7.469,00
Okokonto nach Abzug +  47.998,00

Das Kompensationsdefizit von 7.469 OP wird vom Okokonto der Gemeinde Weissach im Tal
abgebucht. (vgl. Tab. 8).

Die artenschutzrechtlichen Ubersichtsbegehungen und Folgeuntersuchungen sind im
Anhang A.2 dokumentiert.
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1.B.2.1.1.3 Schutzgut Wasser

I. Oberflachengewdsser

Im Planungsgebiet sind keine Oberflaichengewdsser vorhanden. Am nérdlichen Rand wird der
versandete Miihlbach wieder freigelegt; in diesen kann Uberlaufwasser aus den
angrenzenden Mulden eingeleitet werden.

I1. Grundwasser

Im Planungsgebiet erfolgt kein direkter Eingriff in das Grundwasser. Anhand von
Schiirfgruben des Ing.-Biiros Voigtmann wurde der Untergrund erkundet. Der Eingriff in das
Grundwasser (Bodenversiegelung) kann als gering bewertet werden und ist in der Bewertung
des Bodens (Ausgleichskorper im Wasserkreislauf) bereits enthalten. Ein zusatzlicher
Ausgleich ist somit nicht erforderlich. Das Plangebiet liegt in der Schutzzone II B des WSG
"Tiefbrunnen VI - XII" (LUBW -Nr. 119-230) der Gemeinde Weissach im Tal; die Verbote der
Rechtsverordnung vom 29.12.1983 sowie das Merkblatt "Bauen in Wasserschutzgebieten -
Zone III" werden beachtet. Das Oberflichenwasser wird - wie in der Begriindung
beschrieben- wieder dem Landschaftswasserhaushalt zugefiihrt. Die Untersuchungen werden
zurzeit noch dokumentiert.

1.B.2.1.1.4 Schutzgut Luft und Klima

Es handelt sich bei der Acker- bzw. Griinlandflache um einen Teil einer klimatisch aktiven
Flache, auf welcher es zur Bildung von Frisch- und Kaltluft kommt. In den Teilen der Frisch-
und Kaltluftproduktion sind des Weiteren keine baulichen Anlagen vorgesehen, stattdessen
werden hier Gebiete zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausgewiesen. Des Weiteren ist die Flache als Kaltluftsammelgebiet einzustufen,
welche jedoch auch nach Realisierung der Mallnahme bestehen bleibt.

Insgesamt ist die FlachengrofRe in Bezug zu der angrenzenden offenen Landschaft, jedoch
als gering zu beschreiben. Das bedeutet, dass aufgrund der angrenzenden, grofRen und
offenen landwirtschaftlich genutzten Flichen die Funktion der abflielenden Kaltluft
weiterhin - erhalten bleibt. Die Siedlungsrelevanz des Planungsgebiets im Speziellen liegt
somit im geringen Bereich, da es nur einen duRerst geringen bzw. keinen Teil zur
siedlungsrelevanten Kalt- und Frischluftproduktion beitrdgt. Insgesamt ist die Bedeutung
der Planflache fiir dieses Schutzgut "gering". Nachdem fiir das Schutzgut Luft und Klima
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, ist eine spezifische AusgleichsmaRnahme
nicht erforderlich.

I.B.2.1.1.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Der Eingriff in das Landschaftsbild und die damit einhergehende Erholung ist durch die
Neupflanzung von 15 Obstbdaumen (dem Schutzgut Pflanzen und Tiere bereits zugeordnet)
minimiert. Ebenso erfolgt ein weicherer Ubergang von der zweigeschossigen Bebauung iiber
eine niedrige Bebauung im ostlichen Teilbereich. Im Norden wird das Landschaftsbild durch
die Feuchtmulden und einem Erlengehdlz aufgewertet. Das Plangebiet liegt am Ubergang zur
offenen Erholungslandschaft; dort verlduft auch der Biotoplehrpfad der Gemeinde Weissach
im Tal.
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1.B.2.1.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der  Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Folgenden wird die Betroffenheit der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie
der EU-Vogelschutzgebiete hinsichtlich des jeweiligen Erhaltungsziels und Schutzzwecks im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) aufgezeigt.

Tab.9: Europdische und nationale Schutzgebietskategorien und deren Betroffenheit in punkto Erhaltungsziel und
Schutzzweck aufgrund der Planung.

) Erhaltungsziel und Schutzzweck betroffen "
Schutzkategorie o . Begriindung

europdische Schutzgebietskategorien

Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet/Vogelschutzgebiet) X -

nationale Schutzgebietskategorien

Naturschutzgebiet / Naturdenkmal
Landschaftsschutzgebiet

Naturpark

Besonders geschiitzte Tiere und Pflanzen (§ 30-Biotope)

Wasserschutzgebiete

X X X X X X

Uberschwemmungsgebiete

Wie bereits im Vorfeld dargelegt, werden weder Ffuropaische Vogelschutzgebiete, noch
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung tangiert. Dariiber hinaus sind keine
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt und / oder Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter gegeben.

1.B.2.1.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
Infolge der geplanten kleinen Wohngebietserweiterung sind keine negativen Auswirkungen

auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu erwarten.

I.B.2.1.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter

Im Bereich des Plangebiets liegen keine Hinweise vor.

I.B.2.1.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Abfdlle werden - wie in der Gemeinde Weissach im Tal iiblich - getrennt gesammelt und
durch die AWG entsorgt.
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1.B.2.1.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist anzustreben. Solaranlagen sind
moglich, werden empfohlen und sind von der Gemeinde erwiinscht.

1.B.2.1.7 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Flachen sind im Landschaftsplan 2005 - 2015 der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Backnang als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die Umwidmung wird bei der
Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt.

1.B.2.1.8 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung =zur Erfilllung von bindenden
Beschliissen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden diirfen

Solche Gebiete sind nicht betroffen.

1.B.2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach I.B.2.1.1, 1.B.2.1.3 und I.B.2.1.4

Dem Verlust eines Teils einer landwirtschaftlich genutzten Flache steht eine abschlie3ende
Arrondierung des hier verorteten Wohngebiets gegeniiber. Durch die Bebauung werden die
Grundwasserneubildung und die Kalt- und Frischluftproduktion nur unerheblich tangiert.
Durch neue Biotopstrukturen wird das Gebiet insgesamt aufgewertet.

1.B.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nichtdurchfithrung der Planung (sog.
Nullvariante)

Beim Bebauungsplan "BachstraRe” handelt es sich um eine kleine Malknahme zur Deckung
des gemeindlichen Wohnbedarfs, an einem stadtebaulich geeigneten Standort
(abschlieRende Arrondierung und Bestand einer ErschlieBung). Dieser Bereich ist im
Flachennutzungsplan 2005 - 2015 der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backnang als
Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt und dementsprechend zu &ndern; eine Anderung
des FNP wird im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Bei der Durchfithrung der Planung wiirde dies einen geringen Verlust von
landwirtschaftlichen Flachen bedeuten. Eine Minimierung des Eingriffs erfolgt ber die
okologischen Festsetzungen. Die Umsetzung des B-Plans wadre eine stadtebaulich sinnvolle,
abschlieRende Ausformung des Ortsrands. Die ErschlieRung ist iiber die bestehende Stralde
~BachstraRe” gesichert und muss nicht erst hergestellt werden. Gleichzeitig wird mit dem
Konzept der Mischwasserkanal von hohen Wassermengen des Oberflaichenwassers der
Landschaft entlastet.
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Die Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) hdtte den Erhalt landwirtschaftlich
genutzter Flache, z.T. in biologischer Bewirtschaftung, beschrankt auch als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen zur Folge. Der Wohnbedarf miisste an anderer Stelle befriedigt werden.

I.B.2.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs
des Plans

Das Plangebiet steht in einem guten stddtebaulichen Zusammenhang mit der bestehenden
Bebauung und stellt eine stddtebauliche Abrundung des Gebiets dar. Andere
Planungsmoglichkeiten bzw. Erweiterungsmoglichkeiten des Gebiets ergeben sich hier

aufgrund der rdumlichen Situation nicht. Gleichzeitig konnen Probleme des
Oberflachenwassers 6kologisch gut gelost werden.

I.B.3 Zusatzliche Angaben

I.B.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei UP und Hinweise auf Probleme bei der
Zusammenstellung der Angaben

Sind aufgrund der geringen Flache nicht erforderlich.

1.B.3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen des Monitoring

Es sind keine MaRnahmen des Monitoring erforderlich.

I.B.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Erfolgt nach Bearbeitung der Anregungen.
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II

II.A

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden sind die planungsrechtlichen Festsetzungen gem. der § 9 Abs. 1 und 2 BauGB
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) dargestellt.

1.

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8 1 - 15 BauNV0)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 1 Abs. 2 Nr. 3 und & 4 BauNVO0)
GemdR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in allgemeinen Wohngebieten die im § 4 Abs. 2
Ziff. 2 genannten Nutzungen nicht zuldssig. In allgemeinen Wohngebieten werden

alle Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO0)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die GRZ entsprechend
Planeinschrieb:

GRZ = 0,4 nach §17i.V.m. § 19 BauNVO als Hochstgrenze (vgl. Planeinschrieb)

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und & 22 BauNV0)

= nur Einzel- und Doppelhausbebauung in offener Bauweise nach
Planeinschrieb (8 22 (2) BauNVO0)

A= nur Einzelhausbebauung in offener Bauweise nach Planeinschrieb
(8 22 (2) BauNVO0)

Stellung der baulichen Anlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Hauptfirstrichtung gemdld Eintragung im Lageplan.
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5. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die tiberbaubare Grundstiicksfldche ist durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 Satz 1 & 2
BauNVO festgesetzt. Die Uberschreitung der Baugrenze mit Gebdudeteilen
entsprechend den Regelungen gem. § 5 Abs. 6 LBO ist zuldssig.

6. Zahl der Wohneinheiten
(89Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten und je Doppelhaushdlfte maximal
eine Wohneinheit zugelassen

7. Hofflachen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO0)

Hofflachen sowie Flachen fiir Stellpldtze und ihre Einfahrten sind mit offenporigen,
wasserdurchlassigen Beldgen (offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wasser-
gebundene Decken, Schotterrasen etc.) anzulegen. Stellpldtze sind aulRerhalb der
Pflanzgebote auf dem gesamten Grundstiick zuldssig.

8. Garagen und Nebenanlagen
(8 12 Abs. 6 BauNVO sowie § 14 BauNVO0)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO (pro Grundstiick 1 Nebenanlage)
sowie Garagen und Carports sind in den Bereichen "allgemeines Wohngebiet" in den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen aullerhalb der Pflanzgebote zugelassen. Vor
der Garage ist ein Mindestabstand von 5,5 m zur 6ffentlichen Stralle einzuhalten.

9. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebaudehdhen
(8 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und & 18 Abs. 1 + 2 BauNVO i.V. mit § 74 Abs.
1 Ziff. 1 LBO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

* Festlegung der Bezugshohe (BZH) - siehe Planeinschrieb
o Traufhohe (TH) =  max. 4,50 m ab BZH

» Firsthohe (FH) =  max. 8,50 m ab BZH

Die Bezugshohe (BZH) stellt die empfohlene ErdgeschossfuRbodenhdhe dar. Als
ErdgeschossfulRbodenhéhe kann sie wegen Grundwasserschutz nur nach oben
abweichen. Bauvorhaben sind nur bis in die Tiefe der im Baugrundgutachten
genannten  Bemessungswasserstinde zuldssig. Den Bauwilligen wird das
Baugrundgutachten Nr. 16613 des Ing.-Biiros Voigtmann vom 02.07.2013 von der
Gemeindeverwaltung beim Verkauf des Bauplatzes ausgehandigt.
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10.

11.

12.

13.

Die Traufhdhe (TH) von 4,50 m und die Firsthhe (FH) von 8,50 m gelten von der
BZH bis Oberkante Dachhaut. Die TH wird jeweils am Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Dachhaut gemessen und muss auf mind. 2/3 der jeweiligen Gebaudeldnge
eingehalten werden.

Aufschiittungen, Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 und Nr. 26 BauGB)

Innerhalb der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflache sind Gelandeveranderungen
durch Aufschiittungen und Abgrabungen bis 1,0 m zugelassen, ebenso die fiir die
Einhaltung der EFH notwendigen Abgrabungen und Aufschiittungen im unmittelbaren
Randbereich des Gebdudes.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Plangebiet sind die dffentlichen Verkehrswege dargestellt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Plangebiet sind dargestellt:

* LR 1 und LR 2: zugunsten der Gemeinde, unterirdische Ableitung der
Obenfldchenwasser

* LR 3: zugunsten der Gemeinde, offene Graben zur Ableitung von
Oberflachenwasser

Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindung fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Pflanzgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichneten Pflanzgebote von Pflanzen aus gebietsheimischer
Herkunft (autochtone Gehdlze) sind nach folgender Liste anzupflanzen, dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Pflanzstandorte sind von den im
Plan eingezeichneten Standorten um bis zu 5 m variabel.
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14.

Pflanzenliste 1: Obstgeholze regionaler Obstsorten als Hochstamme

Pflanz-Qualitdaten / Mindestanspruch an die Laubbdume:

Stammumfang mind. 14 cm muss gegeben sein. Zusatzlich sind an allen Gehdlzen ein
Verbissschutz anzubringen. Die Gehdlze sind von lokalen Baumschulen mit Nachweis
der Herkunftsregion HK 6 bis 8 zu beziehen.

Pflanzenliste 2: Erlenwaldchen

Alnus glutinosa - Roterle

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Crataegus monogyna - Eingriffl. WeiRdorn
Crataegus laevigata - Zweigriffl. Weilldorn
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gem. Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Salix purpurea - Purpur-Weide

Pflanz-Qualitaten / Mindestanspruch an die Gehdlze:
2x verpflanzt und im Container oder als Ballenware 60-100cm. Die Gehdlze sind von
lokalen Baumschulen mit Nachweis der Herkunftsregion HK7 zu beziehen.

Offentliche und private Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Griinflache dient der landschaftlichen Einpassung des Baugebiets
sowie der Lenkung und Riickhaltung (Mulden) anfallender Oberflaichenwasser der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Sie ist mit einer Saatgutmischung fiir
Fettwiese mittlerer Standorte einzusden. Dariiber hinaus ist hier ein Erlenwdldchen
(vgl. Pflanzenliste 2) anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Diese Flache ist
planungsrechtlich gesichert als "Flache und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" (89 (1) Nr. 20 BauGB). Die
privaten Griinflachen sind als Garten dauerhaft zu pflegen.
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I1.B Ortliche Bauvorschriften
(8 9 (4) BauGB und § 74 LBO)

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften sind als eigene Satzung beschlossen.

1. AuRere Gestalt der baulichen Anlage
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a) Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung:
zugelassen sind fiir Hauptdacher:
» Sattelddcher (SD), Dachneigung (DN) 30 - 40° (s. Planeinschrieb)
» Versetzte Satteldacher (versetztes SD), DN 30 - 40° (s. Planeinschrieb)
mit einem max. Versatz des Firstes von 1,50 m
* (Garagenddcher / Carport: - als Satteldach (SD), DN 30 - 40°
- als Flachdach (FD), extensiv begriint
- als Flachdach lichtdurchldssig
- als Pultdach (PD), DN max. 40°

b) Fassadengestaltung:
Bei der Fassadengestaltung ist zu beachten: AulRenfassaden sind in gedeckten
Farben auszufiihren (Hellbezugswerte 20 - 80 nach Eurocolorsystem).

2. Einfriedigungen, AuRenanlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

* Einfriedungen (Zaune, Hecken) sind bis max. 1,0 m Hohe zuldssig.

o Stiitzmauern sind innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche bis zu
einer Hohe von 1,00 m zuldssig.

*  Zur offentlichen StraRenverkehrsflache ist jeweils ein Mindestabstand von 0,5 m
einzuhalten.

3. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen und Stellplatze
(8 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)
Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen.
Mit dem Einreichen des Baugesuchs ist durch Schnitte durch das gesamte Grundstiick

das Einfiigen des Gebdudes, mogliche Stiitzmauern oder Aufschiittungen bzw.
Abgrabungen und die Grenzausbildung zu den Nachbargrundstiicken nachzuweisen.

4., Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr.2 LBO)

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Weissach im Tal vom 21.03.1996.
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I1.C

II.D

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

- keine-

Hinweise

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich der Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet, Zone III B des festgesetzten
Wasserschutzgebiets "Tiefbrunnen VI - XII" (LUBW - Nr. 119-230). Das Merkblatt
"Bauen im Wasserschutzgebieten Zone III" ist bei den BaumaRnahmen zu beachten,
ebenso die Rechtsverordnung vom 29.12.1983

Bodenschutz
(BBodSchG, LBodSchAG, & 1 a BauGB)

Die Regelungen: ,Bodenschutz” bei BaumaRnahmen des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis sind zu beriicksichtigen.

Wiederverwertung von Erdaushub:

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Eine
Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zuldssig. Zu Beginn der Baumalnahmen ist der
hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben. Er ist vom iibrigen Erdaushub
bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern. Erdaushub unterschiedlicher Eignung
ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen:

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebshedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.
Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen. Baustoffe, Bauabfille und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdage bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial auszuschlieRen sind. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten
stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist unverziiglich das Landratsamt Rems-
Murr-Kreis zu benachrichtigen. Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von
verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufiihren.
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4. Erdarbeiten

Werden bei Erdbewegungsarbeiten Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist das
umgehend dem Fachbereich Boden und Grundwasserschutz mitzuteilen.

5.  Nutzung der Solarenergie

Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zuldssig und von der Gemeinde erwiinscht.

6. Altlasten (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

7. Zisternen

Es wird empfohlen zur Regenwassernutzung Zisternen einzubauen.
(ggf. gibt es hierzu auch Férderprogramme)

Hinweis:

0 Sofern mit diesem Wasser lediglich eine Bewdsserung der AuRenanlagen
vorgesehen ist, ist zu beachten, dass an den Wasserentnahmehahn ein
Hinweisschild "Kein Trinkwasser" angebracht wird und gemdR § 17 der
Trinkwasserverordnung ein Verbot einer Verbindung zwischen Trinkwasser- und
Nichttrinkwasserleitung beachtet wird.

0 Sollte dariiber hinaus eine Verwendung des Wassers innerhalb des Wohnhauses
vorgesehen sein, hat die Sammlung des Regenwassers {iber eine Filterung zu
erfolgen; hierzu wird auf die DIN 2001 iiber den Bau von Zisternen verwiesen.

0 Der Vorratsbehilter muss eine Uberlaufleitung erhalten. Das Uberlaufwasser wird

dem Mischwasserkanal zugeleitet. Bei einer Befiillung mit Trinkwasser muss die
Zuleitung liber einen freien Auslauf nach DIN 1988, Teil 4, erfolgen.
Der Betreiber der Brauchwasseranlage muss sich gegeniiber der Bauverwaltung
schriftlich  verpflichten, keine Verbindung zwischen Trinkwasser und
Nichttrinkwasserleitung herzustellen und jederzeit eine entsprechende Kontrolle
zuzulassen. Etwaige Wasseruntersuchungen gehen zu Lasten des Betreibers. Die
Brauchwasseranlage wird in allen Teilen in der ausschlieRlichen Verantwortung
und Haftung des Grundstiickseigentiimers betrieben.

o0 Das Merkblatt des Landratsamts Rems-Murr-Kreis zur "Speicherung von
Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke" ist zu beachten (siehe Anlage).

0 Die Nutzung einer Wasseranlage mit Nicht-Trinkwasserqualitat ist dem
Landratsamt nach & 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung anzuzeigen (Formblatt
siehe Anlage).

Retentionszisternen sind nicht erforderlich.
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8. Pumpanlagen

Abwasser aus eventuellen Unterkellerungen der noérdlichen Gebdude konnen nicht
direkt in den bestehenden Kanal entwdssert werden; hier miissen Pumpanlagen
installiert werden, um den Abwasserkanal zu erreichen.

9. Baugrund

Aufgrund der Baugrundverhdltnisse gem. Gutachten des Ing.-Biiros Voigtmann vom
02.07.2013 wird von einer konventionellen Flachgriindung der Wohngebaude (iber
Einzel- und Streifenfundamente abgeraten; es wird empfohlen die Griindung (ber
eine ausreichend bewehrte biegesteife Bodenplatte mit Aussteifung der
Untergeschosse vorzunehmen.
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III

Mit

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004, (BGBL. I S.2414, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBL. IS. 1509).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBL. I S. 132); gedndert durch Einigungsvertrag vom 31. August
1990 i. V. mit Gesetz vom 23. September 1990, (BGBL. II Seite 885, 1124) sowie
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1993 (BGBL. I S. 466, 476).

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBL. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBL. I S. 1509, 1510 f.).

Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden - Wiirttemberg vom 05. Mdrz 2010 (GBL.
Nr. 7, S. 358)

Das Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBL. I'S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 21. Januar 2013
(BGBL. I'S. 95, 99)

Das Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und iiber die
Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) in der
Fassung vom 13. Dezember 2005 (GVBL. Nr. 18 vom 16. Dezember 2005 S. 745,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 2009 (GBL. S. 809)

0KVO (2010) Okokonto-Verordnung, Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt,
Naturschutz und Verkehr tiber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig
durchgefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-
Verordnung - 0KV0). - vom 19. Dezember 2010. - Gesetzblatt fiir Baden-
Wiirttemberg. - S. 1089 - 1123.

Inkrafttreten  dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von

Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.
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IV Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

(8 2 Abs. 1 BauGB) am 25.04.2013
2. Billigung des Vorentwurfs und Beschluss zur

friihzeitigen Beteiligung am 04.07.2013
3. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1 und Nr. 2

(8 2 Abs. 1 BauGB) im Amtsblatt am 11.07.2013

- korrigiert wg. versehentlichem Datumsfehler am 15.08.2013
4.  Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 26.07.2013

(§ 3 Abs. 1 BauGB) bis 26.08.2013
5. Informationsveranstaltung der Biirger am 20.08.2013
6. Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger vom 26.07.2013

Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB) bis 26.08.2013
7. Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 23.01.2014
8.  Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 7

(8 3 Abs. 2 BauGB) im Amtsblatt am 30.01.2014
9. Offentliche Auslegung des Planentwurfs vom 06.02.2014

(8 3 Abs. 2 BauGB) bis 07.03.2014
10. Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und vom 06.02.2014

sonstigen Trdager offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB) bis 07.03.2014
11. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der

ortlichen Bauvorschriften (§ 10 BauGB + & 74 LBO) am ...
12. Genehmigungsverfahren vom ...

(810 Abs.2 BauGB) bis
13. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 12

(8 10 Abs. 3 BauGB) im Amtsblatt am
14. Rechtsverbindlichkeit des Planes (§ 10 Abs. 3 BauGB) ab
Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, dass das Verfahren ordnungsgemalR nach den §§ 1 - 10 BauGB
durchgefiihrt wurde und der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderats {ibereinstimmt.

Weissach im Tal, den

Ian Schélzel
Biirgermeister
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A

A.1

Anlagen

Merkblatter des LRA Rems-Murr-Kreis

Landratsamt

’ REMS-MURR-KREIS

Speicherung von Regenwasser fur Brauchwasserzwecke

1. Die Nutzung von Regenwasser kann sowohl zur Entlastung der offentlichen Trinkwasser-
versorgung als auch der ortlichen kommunalen Klaranlagen beitragen. Die Verwendung von
Regenwasser ist jedoch nur dort zulassig, wo auf Trinkwasserqualitat verzichtet werden kann (z.B.
bei der Hausgartenbewasserung oder der WC-Spiilung). Die Verwendung von Regenwasser im
Haushalt erfordert aus hygienischer Sicht hoheren technischen Aufwand. In diesem
Zusammenhang wird ausdrilcklich auf die Gefahr von Fehlanschlissen hingewiesen.

2. Niederschlagswasser wird in der Regel Uber Dachflachen gesammelt und sollte erst nach
mechanischer Vorreinigung (Siebe, Filter) einem Speicher (Zisterne) zugefilhrt werden. Der
Speicher sollte kihl und dunkel aufgestellt bzw. unterirdisch eingebaut werden. Der Speicher muss
zudem mit einem Uberlauf ausgestattet sein, iiber den das anfallende Uberlaufwasser entweder
oberflachennah versickert oder der ortlichen Kanalisation zugefilhrt werden kann. Fir
Regenwasserspeicheranlagen sind vorzugsweise fugenlose und wasserdichte Fertigteilbehalter zu
verwenden. Diese Anlagen werden in der Regel mit Vorfilter, Zu- und Uberlauf geliefert und sind fiir
den Erdeinbau vorgesehen. Die Anlage sollte durch eine Fachfirma errichtet und regelmaBig
gewartet und gereinigt werden.

3. Bei der Regenwassernutzung sind die DIN 1989 (Regenwassernutzungsanlagen), das DVGW-
Arbeitsblatt W 555 (Nutzung von Regenwasser im hauslichen Bereich) sowie die Trinkwasser-
verordnung vom 21.05.2001 (TrinkwV) zu beachten. Insbesondere sind folgende technischen
Regeln einzuhalten:

e FEine Verbindung zwischen einer Trinkwasser- und einer Nicht-Trinkwasserleitung (hier
Behalter- oder Zisternenwasserleitung} ist verboten (§ 17 Abs. 2, Satz 1 TrinkwV).

e Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme missen dauerhaft farblich
unterschiedlich gekennzeichnet werden (§17 Abs. 2, Satz 2 TrinkwV).

e An jedem eventuell fir das Regenwasser installierten Entnahmehahn ist ein Hinweisschild
-Kein Trinkwasser” anzubringen (§ 17 Abs. 2, Satz 3 TrinkwV).

e Fir eine eventuelle Befllllung des Behdlters bzw. der Zisterne mit Trinkwasser muss die
Zuleitung Gber einen freien Auslauf nach DIN 1988, Teil 4 (Trinkwasser-Installationen) erfolgen.
Ein Rohrtrenner ist als unzureichend abzulehnen.

4. Die Regenwassernutzungsanlage ist dem Geschaftsbereich Gesundheit im Landratsamt bei
Inbetriebnahme mit beiliegendem Vordruck nach § 13 Abs.3 TrinkwV anzuzeigen.

5. Bei der Nutzung von Regenwasser sind auBerdem die Anforderungen der &rtlichen Satzungen
far die offentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu beriicksichtigen. Die
Regenwassernutzung im Hausbereich ist deshalb auch der Stadt oder Gemeinde bzw. den
jeweiligen Unternehmen fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu melden.

6. Weitere Informationen zur Regenwasserspeicherung kénnen dem Leitfaden ,Naturvertragliche
Regenwasserbewintschaftung® des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wirtemberg
entnommen werden.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
http://www.rems-murr-kreis.de.

MB_Speicher_Regen.doc Stand:27.1.09
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’ REMS-MURR-KREIS

Bauen im Wasserschutzgebiet - Zone Il

1. Bei Bauvorhaben in der weiteren Schutzzone (Zone lll) eines festgesetzten Wasserschutz-
gebietes sind zum Schutz des Grundwassers die Verbotsbestimmungen der jeweiligen
Rechtsverordnung zu berticksichtigen. Die Rechtsverordnungen einschlieBlich der zugehdrigen
Lageplane konnen bei den zustandigen Gemeinden/Biirgermeisteramtern eingesehen werden.
Die notwendigen Schutzvorkehrungen sollten aus Vorsorgegriinden bereits in fachtechnisch
abgegrenzten Wasserschutzgebieten (Einzugsbereich einer Trinkwasserfassung) beachtet
werden. Insbesondere gilt das fir die Prifbarkeit der Abwasseranlagen.

2. Die allgemeinen Schutzvorkehrungen auf Baustellen sind im Wasserschutzgebiet besonders
zu beachten und streng zu kontrollieren:
e Eingesetzte Maschinen und Fahrzeuge diirfen kein Ol und Treibstoff verlieren
« Baufahrzeuge sind vorzugsweise auf befestigten Flachen abzustellen
e Unbedingt vor Ort benétigte OF und Treibstoffmengen sind tberdacht und in
Auffangwannen zu lagern
Olbindemittel ist aus Vorsorgegriinden bereitzuhalten
Bautoiletten milssen mit dichten Fakalienbehéltern ausgestattet sein

3. Bei der Planung und Ausfiihrung von Abwasserleitungen und Schachtbauwerken sind das
Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 142 "Abwasserkanale und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten”
sowie die Verlege-Richtlinien der Rohrhersteller unbedingt einzuhalten. Insbesondere sind
Vorrichtungen flr Dichtheitsprifungen wahrend des Betriebs zu berlcksichtigen. Mit dem
Baugesuch ist ein Entwasserungsplan mit Angaben zu den gewahlten Rohrmaterialien und
Rohrverbindungen sowie zu den vorgesehenen Inspekiionen und Dichtheitsprifungen
vorzulegen.

4. Arbeitsraume der Bauvorhaben sind so zu verfillen, dass eine dichtende Schicht aus
bindigem Material den direkten Zufluss von Oberflachenwasser in den Untergrund verhindert.
Verflllte Arbeitsraume diirfen nicht zur Versickerung genutzt werden.

5. Stellplatze fur Lkw sowie offentliche Parkplatze sind weitgehend flissigkeitsdicht auszubilden.
Geeignet sind Betondecken, Deckschichten aus HeiBbitumen sowie Pflaster und Plattenbelage
mit enger Fugenausbildung. Das Oberflachenwasser ist zu sammeln und aus dem Schutzgebiet
herauszuleiten. Einzelne private Pkw-Stellplatze in Wohngebieten, die beaufsichtigt werden und
einen geringen Belegungswechsel aufweisen, diirfen wasserdurchldssig ausgefiihrt werden.

6. Beim Neu- und Ausbau von StraBen sind die Anforderungen der Richtlinie fir bautechnische
MaBnahmen an StraBen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) einzuhalten.

7. Fir Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und deren Uberpriifung gelten im
Wasserschutzgebiet erhdhte Anforderungen. Die "Anlagenverordnung wassergefahrdende
Stoffe" (VAWS) ist zu beachten.

Woeitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
http://www.rems-murr-kreis.de.

MB_Bauen_WSG Ill.doc Stand: 30.1.2009
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’ REMS-MURR-KREIS

Bodenschutz bei BaumaBnahmen

1. Durch fast jede BaumaBnahme werden Bdden als Baugrund in Anspruch genommen und
verlieren dabei weitgehend ihre 6kologischen Bodenfunktionen. Bei der Planung und Ausfih-
rung von Bauvorhaben muss deshalb insbesondere auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden geachtet werden. Hierbei sind die Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes
(LBodSchAG) zu bericksichtigen.

2. Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig einer technischen Verwertung zuzufih-
ren. Dadurch werden sowohl wertvolle Rohstoffvorrate, als auch knapper werdendes Deponie-
volumen geschont. Bei gréBeren Aushubmengen ist eine Verwertungskonzeption zu erstellen
und dem Landratsamt vorzulegen. Einer "Vor-Ort-Verwertung" ist grundséatzlich Vorrang einzu-
rdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der Planungsphase (z. B. Minimierung der Einbinde-
tiefen, Massenausgleich) Rechnung zu tragen. Ein Entsorgen des Bodens durch Deponierung
ist nur in Ausnahmeféllen zul&ssig.

3. Zu Beginn der BaumaBnahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzuschieben
und vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu lagern. Wei-
terer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu
verwerten.

4. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Sie sind am Ende der
Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Baustoffe, Baustellenabfalle und Be-
triebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial aus-
geschlossen werden.

5. Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen bzw. schédliche Bo-
denverénderungen angetroffen, ist unverzlglich das Landratsamt, Geschéaftsbereich Umwelt-
schutz, zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete Béden sind von verwertbarem Erdaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder schadlosen und ordnungsgeméBen Entsorgung zuzufiih-
ren.

7. Fur den Umgang mit Béden, die flr eine technische Verwertung bzw. eine Erdaufflllung vor-
gesehen sind, gelten die Vorgaben aus DIN 19731 und der Vollzugshilfe zu § 12 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Die Hefte 10, 24 und 28 "Luft-Boden-
Abfall" des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg bieten weitere wichtige Informationen.
Auf das Merkblatt "Erdaufflllungen” des Landratsamtes wird hingewiesen.

8. Grundlage fur die Beurteilung von Béden zur Nutzung bzw. Verwertung sind die BBodSchV
sowie die Verwaltungsvorschrift ,Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmaterial“ des
Umweltministeriums des Landes Baden-Wirttemberg vom 14.03.2007.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
http://www.rems-murr-kreis.de.

MB_Bodenschutz_Bau.doc Stand: 06.02.2009
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A.2  Artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehungen und Folgeuntersuchungen

Artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehungen

fir Vogel, Amphibien und Reptilien am 03.04.2013
durch DiplL.-Biol. Hans-Joachim Scheckeler und Dipl.-Ing. Rainer Heitzmann

flir Schmetterlinge am 24.04.2013
durch Dipl.-Biol. Frank Steuerwald

sowie Folgeuntersuchungen

fuir Vogel am 01.05.2013 / 23.05.2013 / 18.06.2013
durch DiplL.-Biol. Hans-Joachim Scheckeler und Dipl.-Ing. Rainer Heitzmann

fir Schmetterlinge am 15.06.2013 / 06.07.2013 / 24.08.2013
durch Dipl.-Biol. Frank Steuerwald

Auftragnehmer:

Biiro HEITZMANNPLAN
Dipl.-Ing. Rainer Heitzmann
Briidener Str. 5, 7554 Weissach im Tal

in Zusammenarbeit mit

Biiro fiir Landschaftsokologie und Gewasserkunde
Dipl.-Biol. Ute Scheckeler &
Dipl.-Biol. Hans-Joachim Scheckeler
WeinstraRe 32, 69231 Rauenberg

und
Dipl.-Biol. Renate Steuerwald &

Dipl.-Biol. Frank Steuerwald
Brunnenweg 5A , 64678 Lindenfels
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1 Einleitung und Zielsetzung

Die Gemeinde Weissach im Tal weist im Ortsteil Cottenweiler zur Deckung des Bedarfs
an Wohnbauflichen die kleine stddtebauliche Arrondierung "BachstraRe" als
allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GroRe von ca. 0,63 ha aus. Das Plangebiet
liegt am ostlichen Ortsrand von Cottenweiler und stellt stddtebaulich die
abschlieRende Abrundung dieses Siedlungsbereichs zur offenen Landschaft dar. Von
der Nutzung gliedert sie sich wie folgt:

Siidlich der BachstralRRe:
= private Griinflache, Wiesenflache mit teilweise Gartennutzung, ca. 1.000 m?
= offentliche Griinflache, teils Entwdsserungsgraben ca. 200 m?2

Nordlich der BachstraRe:
= biologische Ackernutzung, ca.3.020 m2
= Gebdude- und Lagerflache, ca. 400 m?
= verlandeter Bachabschnitt, ca. 120 m?
» Hochgraserflache nordlich und westlich des Ackers, ca. 620 m2

2 Artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung

Das Geldnde ist daraufhin zu untersuchen, ob moglicherweise naturschutzrechtlich
relevante Arten betroffen sind. Als Klarung hierzu diente eine artenschutzrechtliche
Ubersichtsbegehung am 03.04.2013, durchgefiihrt von Dipl.-Biol. Hans-Joachim
Scheckeler, 69231 Rauenberg und Dipl.-Ing. Rainer Heitzmann, Biiro
HEITZMANNPLAN, 71544 Weissach im Tal. Anhand der Vegetation und anderer
Biotopstrukturen wurde bewertet, ob der Standort aufgrund seiner Ausstattung als
potentieller Lebensraum fiir wertgebende, planungsrelevante oder
artenschutzrechtlich relevante Arten dienen konnte. Erganzend wurden weitere
spezielle Begehungen zu den Artengruppen Vogel und Reptilien durchgefiihrt. Auf
Basis der Ergebnisse soll festgestellt werden, ob die geplanten MaRnahmen
artenschutzrechtliche Konflikte auslésen konnen und wie diese zu minimieren sind.

Flr die Artengruppe Schmetterlinge wurde gezielt am 24.04.2013 eine
Ubersichtsbegehung und Bewertung des Plangebiets auf mogliche Vorkommen von
Schmetterlingsarten der FFH-Richtlinie durch die Diplom-Biologen Frank und Renate
Steuerwald und Dipl.-Ing. Rainer Heitzmann durchgefiihrt. Auffallend war das
Vorhandensein des Stumpfblattrigen Ampfers (Rumex obtusifolius) als Eiablage und
Futterpflanze des grolRen Feuerfalters (Lycaena dispar) sowie Grundrosetten des
Weidenroschens  (£pilobium  sp.) als Futterpflanze fiir die Raupen des
Nachtkerzenschwdrmers (Proserpinus proserpina).

Bei den Folgeuntersuchungen am 15.06.2013 und 24.08.2013 wurde deshalb an den
vorhandenen Ampfer-Arten nach Eiern und Eihiillen des Grol3en Feuerfalters gesucht.
Zusatzlich wurden am 15.06.2013 die Bestiande an Futterpflanzen fiir Raupen des
Nachtkerzenschwarmers erfasst und einige groRere Bestande nach Fral3spuren
abgesucht. Die Begehung am 06.07.2013 diente der Suche nach Raupen des
Nachtkerzenschwdrmers an den vorhandenen Weidenroschen-Pflanzen.
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3 Suche nach Reptilienvorkommen

Auf dem Untersuchungsgeldnde war der Bereich der privaten Wiesenfldche bei der
Ubersichtsbegehung am 03.04.2013 bodennah gemiht und teilweise gartenihnlich
genutzt. Ein kleiner Bereich wird des Weiteren als Holzlagerplatz verwendet. Weitere
Begehungen fanden am 01.05.2013, 23.05.2013 sowie 18.06.2013 - auch im Bereich
des Verkaufsschuppens statt. Trotz intensiver Nachsuche konnten hier keine streng
geschiitzten Reptilienarten wie zum Beispiel die Zauneidechse nachgewiesen werden.
Neben fehlenden geeigneten Strukturen ist dies auch auf die starke Katzenpopulation
zuriickzufiihren ist. Der offene Ackerbereich unterliegt landwirtschaftlicher Nutzung
und bietet keine geeigneten Riickzugsmadglichkeiten. In der siidlich gelegenen
"Flache fiir den Naturschutz" wird auf der Siidseite des neu anzupflanzenden
Gebiischs ein Lebensraumangebot fiir die Zauneidechse in Form eines
Lesesteinhaufens aus Sandsteinen ca. 2 x 4 m aufgesetzt.

4 Vogelbeobachtung

Begehungen: 03.04.2013, 01.05.2013, 23.05.2013, 18.06.2013

* Folgende Arten wurden im Bearbeitungsgebiet und in dessen Randbereichen beobachtet
und eingeordnet.

Abk. Artname RL |RL |EU BG |Status
BW |D VRL im UG

Am Amsel Turdus merula n n Art.1 b |U

Bst Bachstelze Motacilla alba n n Art.1 b |N

Fsp Feldsperling Passer montanus V Vv Art.1 b |U

Ga Goldammer Emberiza citronella Vv n Art.1 b |N

Gf Griinfink Chloris chloris n n Art.1 b |U

Giis Griinspecht Picus viridis n n Art.1 s |U

Hrs Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros | n n Art.1 b |N

Hsp Haussperling Passer domesticus Vv n Art.1 b |U

Km Kohlmeise Parus major n n Art.1 b |U

Mg Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla n n Art.1 b |U

Rkr Rabenkrdhe Corvus corone n n Art.1 b |N

Rt Ringeltaube Columba palumbus n n Art.1 b |U

St Star Sturnus vulgaris Vv n Art.1 b |N

Rote Liste (RL): 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark geféhrdet 3 = Gefdhrdet,
V = Vorwarnliste, W = Wandertiere (s. ), n = nicht in der Roten Liste gefiihrt

EU-Vogelschutzrichtlinie (EU-VR): Art. 1: Besonders geschiitzte Vogelart nach Art.
1 Vogelschutzrichtlinie. Art 4(2): Besonders geschiitzte Zug- und Wasservogel. Anh.
IT und III beschéftigen sich mit jagdbaren Vogelarten.

Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-V0): b = besonders geschiitzte Art;
s = streng geschiitzte Art.

Status im Gebiet: B = Brutvogel, N = Nahrungssuche, U = Vorkommen im Umfeld
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Im Untersuchungsgebiet und dessen Umfeld konnten 13 Vogelarten beobachtet
werden. Keine dieser Arten briitet direkt in den unmittelbaren Eingriffsbereichen. Die
meisten der Arten briiten im Umfeld und suchen das Gebiet zur Nahrungssuche auf.
Es handelt sich fast ausschlieBlich um sowohl regional als auch {iberregional sehr
haufige Arten, deren Bestandssituation durch den kleinrdumigen Eingriff in keiner
Weise beeintrdachtigt wird. Die einzige streng geschiitzte Art ist der Griinspecht, der
im weiteren Umfeld des Gebietes gehort wurde und wahrscheinlich auch dort briitet.
Infolge der kleinrdaumigeren Strukturierung mit unterschiedlichen Mahdterminen wird
das Nahrungsangebot fiir den Griinspecht giinstiger, da er haufiger frisch gemahte
Flachen finden wird, die ihm das Suchen und Ausnehmen von Ameisen-Bodennestern
ermoglichen.

Durch die Neuanlage der Flutmulden und Gehdlzstrukturen kommt es auch fiir die
anderen Vogelarten zu einer Aufwertung von Teilarealen des Gebiets als Lebens- und
Nahrungsraum.

5 Fische und Amphibien

Der am Gebiet angrenzende Miihlbachabschnitt ist sehr stark versandet, Wasser fliel3t
nicht mehr durch, nach  starkem Regen bleibt Oberflichenwasser in einigen
Vertiefungen im Mihlbach stehen. Regenwasser bleibt auch einige Tage stehen in
kleinen Vertiefungen im 10 m breiten Gewdsserrandsreifen. Bei den Begehungen mit
Dipl.-Biol. H.-J. Scheckeler wurde keine Amphibienart - weder als Laich, Kaulquappe
noch als adulte Tiere gefunden.

Aufgrund der starken Versandung des Miihlbachs ist ein Vorkommen von Fischen

nicht moglich. Im Zuge der AusgleichsmaRnahmen soll der Bach entsandet und
Oberflachenwasser eingeleitet werden.

6 Ergebnisse

6.1 Vogel, Reptilien, Amphibien

Durch die geplanten Eingriffe sind fiir diese Artengruppen keine Verbotstatbestdnde
nach § 44 BNatSchG ausgeldst.

6.2 Schmetterlinge

Die ersten Begehungen ergaben auf dem gesamten Planungsgebiet keine Hinweise
auf Arten der FFH-Richtlinie. Nach weiteren Untersuchungen zur 2. Generation des
GrolRRen Feuerfalters im August wurden Bestdnde ausschlie3lich im nordlichen, nicht
iberbaubaren Bereich des Plangebietes von Eiern und Eihiillen gefunden.
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Im Plangebiet wird eine Flache von ca. 150 m? dauerhaft als offene Bodenflache mit
Ampferpflanzungen erhalten und wie folgt gepflegt.

= die Mahd erfolgt einmal jahrlich Anfang Juli
= kleinere Teilbereiche diirfen nur alle zwei Jahre gemaht werden
= alle drei Jahre wird abwechselnd eine Teilflaiche des Bodens gegrubbert.

Hinweise auf Vorkommen des Nachkerzenschwarmers konnte nach intensiver Suche
nicht gefunden werden. Der Gesamtbericht zu den Untersuchungen der
Schmetterlinge wurde von Dipl.-Biol. Frank Steuerwald nach der letzten
Folgeuntersuchung am 24.08.2013 nochmals zusammengefasst und ist nachfolgend
dokumentiert.
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BP .Bachstralle”

Gemeinde Weissachi. T.

OT Cottenweiler

Kartierung relevanter Vorkommen von

Schmetterlingsarten der FFH-Richtlinie

Bearbeiter:
Dipl.-Biol. Frank Steuerwald
Brunnenweg 5A

64678 Lindenfels
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1 Einleitung

Bei einer Ubersichtsbegehung am 24.04.2013 wurde festgestellt, dass das
Planungsgebiet als mdgliches Bruthabitat fir den GroRen Feuerfalter (Lycaena
dispar) und den Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) in Frage kommt.
Beide Arten sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) streng geschitzt
und steht durch die FFH-Richtlinie europaweit unter Schutz.

Daher wurde beschlossen, eine Kartierung der méglichen Vorkommen des Groften
Feuerfalters und des Nachtkerzenschwarmers im Planungsgebiet durchzufiihren. Die
beste Nachweismethode fiir L. dispar ist die Suche nach Eiern oder Eihillen an der
Raupenfutterpflanze zur Falterflugzeit. P. proserpina ist am besten als Raupe oder
durch Fralspuren bzw. Kotballen an und in der Umgebung der Futterpflanzen
nachzuweisen.

2 Begehungen

15.06.2013: sonnig — leicht bewdlkt, leichter Wind, 23°C
06.07.2013: sonnig — leicht bewdlkt, leichter Wind, 24°C
24.08.2013: sonnig — leicht bewdlkt, windstill, 18°C

Die Begehungen wurden jeweils durch Dipl. Biol. R. STEUERWALD und den Verfasser
durchgefihrt.

Bei den Begehungen am 15.06. und 24.08. wurde an den vorhandenen Oxalat
armen Ampfer-Arten nach Eiern bzw. Eihullen des Groften Feuerfalters gesucht.
Zusatzlich wurden am 15.06. die Bestande an Futterpflanzen fur die Raupen des
Nachtkerzenschwérmers erfasst, und einige grélRere Bestédnde nach Fraflspuren
abgesucht. Die Begehung am 06.07. diente der Suche nach Raupen des
Nachtkerzenschwérmers an den vorhandenen Weidenréschen Pflanzen.

3 Ergebnisse

Bei der Begehung am 15.06. war der westliche Wiesenstreifen, der direkt an die
vorhandene Wohnbebauung angrenzt ungemaht. Dort gab es etwa 20 Pflanzen des
Stumpfblattrigen Ampfers (Rumex obtusifolius), die alle nach Eiern abgesucht
wurden. Auf der nérdlichen Flache entlang des Muhlbachs gab es mehrere hundert
Pflanzen von R. obtusifolius und R. crispus zwischen dem angepflanzten Chinaschilf
(Abbildung 1). Insgesamt 300 geeignhete Ampfer-Pflanzen wurden nach Eiern
abgesucht. Dabei konnten jedoch keine Eier oder Eihlllen des GrolRen Feuerfalters
gefunden werden.
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Abbildung 1: Ampfer-Pflanzen in der Chinaschilf-Anpflanzung entlang des Miihlbachs am 16.05.2013
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Abbildung 2: Weidenréschen in der Chinaschilf-Anpflanzung entlang des Mihlbachs am 16.05.2013

Auf der selben Flache wurden auch Bestande von mehreren verschiedenen
Weidenréschen Arten gefunden (Abbildung 2). Etwa 80 Pflanzen an besonders
dichten Bestanden wurden nach FraRspuren und Raupen abgesucht. Dabei konnten
keine Raupen des Nachtkerzenschwarmers entdeckt werden.
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Bei der Begehung am 06.07. waren der westliche Wiesenstreifen und ein Streifen
entlang des Mihlbachs gemaéht (Abbildungen 3 + 4).

Abbildung 3: Untersuchungsflache am 06.07.2013, gemahter Wiesenstreifen entlang der
Wohnbebauung
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Abbildung 4: geméhter Streifen entlang des Miihlbachs am 06.07.2013

Im Bereich der Schilfanpflanzung wurden etwa 300 Pflanzen von mehreren
Epilobium Arten nach Raupen und Fraf3spuren des Nachtkerzenschwarmers
abgesucht. Dabei konnten keine Raupen von P. proserpina gefunden werden. Alle
vorhandenen Fral3spuren waren auf Blattkafer, Schnecken und Raupen von
Kleinschmetterlingen oder Blattwespen zurickzufihren. Auch Kotballen konnten
nicht entdeckt werden.
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Abbildung 5: Wiesenfliche an der BachstraRe mit R. obtusifolius am 24.08.2013

Bei der Begehung am 24.08. wurden auf der stdlichen Wiesenflache direkt an der
Bachstralle ein gréRerer Bestand an R. obtusifolius festgestellt (Abbildung 5). Etwa
150 dieser Pflanzen wurde nach Eiern abgesucht. Dabei wurden keine Eier von L.
dispar festgestellt. Auf der westlichen Wiesenflache wurden 20 Pflanzen abgesucht.
Auch hier waren keine Eier des GrofRen Feuerfalters zu finden. Im Bereich der
Schilfanpflanzung wurden 100 Ampfer-Pflanzen abgesucht (Abbildung 6). Dabei
konnten 8 Eier und 3 Eihdllen von L. dispar entdeckt werden.
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Abbildung 6: Ampfer-Pflanzen mit vertrockneten Fruchtstanden im Bereich der Schilfanpflanzung am
24.08.2013.

4 Bewertung

Ein Grofiteil der Untersuchungsflache ist landwirtschaftliche Nutzflache mit Getreide-
und Maisanbau. Hier gibt es keine Entwicklungsmdglichkeiten fir Schmetterlinge.

Die Wiesenflachen im Suden und Westen werden haufig geméaht. Dort gibt es
Vorkommen von geeigneten Ampfer-Pflanzen, aber diese wurden nicht durch den
GrofRken Feuerfalter genutzt.

Im Bereich der Chinaschilfanpflanzung nérdlich des Untersuchungsgebiets entlang
des Muhlbachs wurden die Ampferpflanzen durch die haufiger vorkommende 2.
Generation des GroRRen Feuerfalters genutzt. In diesem Bereich kommen auch
geeignete Raupenfutterpflanzen fir den Nachtkerzenschwarmer vor. Allerdings
konnten keine Raupen dieses Nachtschmetterlings nachgewiesen werden.

Das Brutgebiet von L. dispar liegt aufterhalb der vorgesehenen Wohnbebauung. Der
Bereich am Muhlbach ist als Griinflache mit Wasserablaufgraben und
Retentionsmulden fur das abflieende Regenwasser vorgesehen. Auf diesen
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Flachen durften sich gute Entwicklungsmdglichkeiten fur den groRen Feuerfalter
einstellen. Die im BP vorgesehene Griinflache ist sogar groer als die Flache, die
bisher durch L. dispar genutzt werden kann. Bei entsprechenden PflegemalRnahmen
lieBen sich hier dauerhafte sichere Entwicklungsbedingungen fur den Groften
Feuerfalter realisieren. Durch die jetzige landwirtschaftliche Nutzung ist dies nicht
gegeben. Wirde das Schilf z.B. zu einem unglnstigen Zeitpunkt geméht werden,
kénnten die Praimaginalstadien des Feuerfalters vernichtet werden.

Somit bleibt festzuhalten, dass sich die Entwicklungsbedingungen fiir den Grolken
Feuerfalter bei Durchfilhrung der geplanten Bebauung, unter Einhaltung von
entsprechenden Auflagen, langfristig eher verbessern wiirden.

5 Empfehlungen

Ampfer-Arten sind Pionierpflanzen, die sich auf nacktem Boden sehr schnell
ansiedeln. Somit dirften sich geeignete Eiablagepflanzen fir den GroRen Feuerfalter
nach der Einrichtung der Grinflache sehr schnell einstellen. Wichtig ist, dass diese
Pflanzen nicht durch Baume oder Buschwerk beschattet werden. Damit sich der
Ampfer langfristig halten kann, missen die Bereiche geméht werden. Die Mahd sollte
etwa in der ersten Juliwoche erfolgen. Dabei sollte jedoch nie die ganze Flache
gemaht werden. Einige Teilbereiche sollten nur in 2-jahrigem Turnus gemaht werden.

Durch entsprechende bauliche Malthahmen ist sicherzustellen, dass die Flache vor
unndtigen Eingriffen geschitzt ist.

Vor der Ausfllhrung von Baumafnahmen sollten die vorhandenen Ampfer-Pflanzen
mdglichst vor der Flugzeit des GroRen Feuerfalters abgeméht werden. Dadurch wird
vermieden, dass Pflanzen mit Eiern belegt werden, die dann spéater vernichtet
werden. Da der Ampferbestand groRer als die eigentliche Eingriffsflache ist, kdnnen
die Tiere zur Eiablage leicht ausweichen.
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