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1. Ziel und Zweck der Planung, Plangebiet und stadtebauliche Zielvorstellungen

Die Gemeinde Weissach im Tal hat festgestellt, dass der Bedarf an groBeren gewerblichen
Flachen (bis ca. 1 ha) im Gewerbegebiet ,Wanne” groRer ist als bisher angenommen.
Insbesondere im Sidwesten bieten die jetzigen Flachen nicht den Raum dafilir notwendige
Gebdudetiefen sowie bendtigte Flachen fiir Stellplatze und die innere ErschlieBung des
bereits ansassigen Betriebs zu ermoglichen. Durch die Plananderung und Erweiterung soll
die erforderliche Mehrflache gesichert werden und somit der Erhalt des Betriebs gesichert
werden. Zusatzlich wird die maximale Gebaudehthe gegeniiber dem Bebauungsplan
»Wanne” erh6ht, um auch hier eine weitere Ausnutzung der bestehenden Gewerbeflache zu
ermogliche. Dies hat den Effekt, dass ein grofReres Spektrum an Gewerbebetriebe sich
ansiedeln kénnen und somit der ein weiterer Verbrauch von Flachen in der freien
Landschaft, reduziert wird.

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Unterweissach in der Gemeinde Weissach
im Tal. Es umfasst die Flache der gewerblichen Bauplitze des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,,Wanne” und eine Erweiterung von etwa 25 m in westlicher Richtung, die
die sudliche Gewerbefliche betrifft. Somit ergibt sich eine Gesamtfliche der
Bebauungsplananderung von ca. 1,57 ha, wobei die Erweiterung eine Flache von ca. 0,26 ha
einnimmt.

Der Geltungsbereich verlauft im Osten an der StraRenbegrenzungslinie; die Verkehrsflachen
wurden hier nicht miteinbezogen, weil keine Anderungen geplant sind. Im Norden wurde die
bisherige Abgrenzung aufgenommen. Im Siiden sind die vorhandene Abgrenzung und deren
Verlangerung nach Westen aufgenommen. Verkehrsflichen zwischen den gewerblichen
Flachen wurden einbezogen, um einen einheitlichen Geltungsbereich zu erhalten.

Planungsrechtlich sind die Flachen westlich und nérdlich dem uniberplanten AuBenbereich
zuzuordnen. Die ostlich gelegenen Flachen sind weiterhin durch den seit 19.09.2019
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Wanne” erfasst. Sidlich liegen die (iberortlichen
Verkehrsflachen der K 1907 und daran anschlieBend die Flachen einer Gartnerei.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurden gemaR § 2
Abs. 4 BauGB im Rahmen einer Umweltpriifung untersucht. Im Zuge der Bestandsaufnahme
wurden die einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands einschlieRlich der
Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,
berlicksichtigt.

Bei der geplanten Umsetzung des Bebauungsplans finden Eingriffe in Natur und Landschaft
statt. Hierbei handelt es sich um die Uberbauung bzw. Verdnderung von landwirtschaftlich
genutzten Flachen, einhergehend mit Eingriffen in die Schutzgliter Boden, Pflanzen und
Tiere, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild und Erholung sowie Flache. Die
Umweltauswirkungen in Bezug auf die verschiedenen Schutzgiter sind im Umweltbericht
detailliert beschrieben und bewertet.
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Die AusgleichsmaBnahmen fiir den rechtsverbindlichen Teil sind bereits realisiert, fiir die
Erweiterungsfliche ergibt sich ein weiteres Defizit von 39.344 Okopunkten. Mit der
OkokontomaRnahme ,,Geren” kann das Defizit Schutzgutiibergreifend ausgeglichen werden.
Ziel der MaBnahme ist die Aufwertung und Erweiterung des bestehenden Streuobstbestands
und des Unterwuchs sowie die Férderung von feuchten Standorten durch die Anlage eines
Kleingewdssers. Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines ca. 3,5 ha groRen
Schwerpunktgebiets der Biotopverbundplanung fiir die Gemeinde Weissach im Tal. Durch
Aufwertung der bestehenden Flachen wird langfristig der Biotopverbund mittlerer und
feuchter Standorte gestirkt. Die MaRnahme wird auf Basis der Okokontoverordnung Baden-
Wiirttemberg (OKVO) bilanziert. Dabei wird der derzeitige Bestand der Planung
gegenilbergestellt. Insgesamt konnen durch die Umsetzung der MaRnahme 65.127
Okopunkte generiert werden. Die OkokontomaRBnahme liegt den Unterlagen zum
Bebauungsplan bei.

Westlich des Plangebiets befinden sich mindestens drei Reviere der Feldlerche. Eine Revier-
verschiebung bzw. ein Revierverlust wurde bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans
»Wanne” bericksichtigt. In diesem Zusammenhang wurden AusgleichsmalRnahmen in Form
einer Buntbrache hergestellt. Da die Erweiterungsflachen zur Bereitstellung von Stellplatzen
dienen, ist mit keiner zusatzlichen Kulissenrechnung zu wirken. Aus diesem Grund sind keine
weiteren AusgleichsmalRnahmen zur Feldlerche erforderlich.

3. Verfahrensablauf und Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Unterrichtung der Triger 6ffentlicher Belange

Der Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) sowie der Beschluss zur frihzeitigen
Beteiligung wurden am 15.07.2021 vom Gemeinderat gefasst. Im Anschluss erfolgte die
ortsilibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) im Amtsblatt am 12.08.2021. Die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie die friihzeitige Unterrichtung der
Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) fand vom 20.08.2021
bis 20.09.2021 statt. Ebenfalls wurde am 24.08.2021 eine Informationsveranstaltung im
Blrgerhaus der Gemeinde Weissach im Tal zum Bebauungsplan durchgefiihrt. Im Zeitraum
der Auslegung wurden folgenden wesentlichen Stellungnahmen vorgetragen.

Der Fachbereich Raumordnung des Regierungsprasidium Stuttgart weist auf die Lage des
Plangebiets im Regionalgriinzug G16 , Backnanger Bucht” Plansatz 3.1.1 (Z), auf die teilweise
Lage im Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft Plansatz 3.2.2 (G) sowie auf die Lage im
Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege Plansatz 3.2.1 (G) im Regionalplan
Stuttgart hin. Zusatzlich weildt er darauf hin, dass der Bebauungsplan teilweise nicht aus dem
FNP Entwickelt wird.

e Der In den aktuellen Bebauungsplanunterlagen wurden die Erweiterungsflache von
ehemals 0,6 ha auf 0,26 ha verringert. Diese dient lediglich dem bereits ansassigen
Gewerbebetrieb im rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Wanne” als Erweiterungsflache.
Der Flachenbedarfsnachweis ergibt sich aus den bereits vorliegenden Planungen des
ansassigen Betriebs. Die Flache, die der Betrieb bendtigt, kann an keiner anderen
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Stelle der Gemeinde zur Verfligung gestellt werden, da diese lberwiegend der
inneren Verkehrlichen ErschlieRung des bestehenden Gewerbebetriebs.

e Da die Flache des Eingriffs in den regionalen Griinzug durch die aktuelle Planung in
etwa halbiert wurde, kann von einer abschlieRenden Ausformung des regionalen
Griinzugs an dieser Stelle gesprochen werden. Dies wurde auch so vom Verband
Region Stuttgart in mehreren Abstimmungen in Aussicht gestellt.

e Es wird anerkannt, dass der Erhalt guter Ackerbdden eine hohe Prioritat besitz. Mit
der Verringerung des Geltungsbereichs wird hier ein Kompromiss zwischen den
Belangen der Landwirtschaft und der Gewerbeentwicklung getroffen.

e Aufgrund des verringerten Eingriffs durch die Verkleinerung des Geltungsbereich,
werden die Ubergeordneten Zielsetzungen des Regionalplans an dieser Stelle in
einem sehr geringen Male tangiert. Die Funktionsfahigkeit des Vorbehaltsgebiets fir
Naturschutz und Landschaftspflege wird nicht beeintrachtigt.

e Durch die Verringerung der Erweiterung ist nach Absprache mit der vWG Backnang
keine Anderung des Flichennutzungsplans notwendig. Der Flichennutzungsplan wird
bei der Fortschreibung angepasst.

Das Amt fur Umweltschutz des Landratsamts Rems Murr Kreis weist darauf hin, dass noch zu
prifen ist in wie weit die geplante Erweiterung des Plangebiets Auswirkungen auf die
angrenzenden Feltlerchenreviere hat. Der Fachbereich Bodenschutz sieht die Erweiterung
kritisch, da hier Hochwertige Bdden versiegelt werden. Der Fachbereich Kommunale
Abwasserbeseitung regt an die Bemessung des bestehenden Riickhaltebeckens durch das
zusatzlich anfallende Regenwasser nachzuweisen.

e Aus den artenschutzrechtlichen Untersuchungen geht hervor, dass von keiner
Beeintrachtigung der Feldlarchenreviere durch die geringe Erweiterung auszugehen
ist.

e Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde um etwa die Halfte verringert. Der
Eingriff in den Boden bzw. der Verlust von Hochwertigen Ackerbéden wurde somit
minimiert.

e Das anfallende Niederschlagswasser, durch eine Erweiterung des Bebauungsplans,
kann vom bestehenden Retentionsbecken aufgenommen werden. Bei der Planung
des RRB im Bereich Wanne, wurde schon eine geringe spatere Erweiterungsflache
mit einkalkuliert.

Das Stadtplanungsamt der Stadt Backnang weist darauf hin das, dass Plangebiet nur
Teilweise aus dem Flichennutzungsplan entwickelt ist und eine Anderung des FNP
notwendig ist.
e Nach Ricksprache wird eine FNP-Anderung aufgrund der Verringerung der
Erweiterungsflache nicht notwendig. Der FNP wird im Zuge der Fortschreibung an
dieser Stelle berichtigt.

Am 27.04.2023 hat der Gemeinderat in einer offentlichen Sitzung die vorgetragenen
Stellungnahmen behandelt und abgewogen, die entsprechenden Beschlisse gefasst und die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemal § 3 Abs. 2 BauGB mit ortlichen
Bauvorschriften gemall § 74 LBO beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntgabe der Auslegung
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erfolgte im Amtsblatt am 04.05.2023. Die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie die
Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4
Abs. 2 BauGB) fand in der Zeit vom 15.05.2023 bis 23.06.2023 statt. Im Zeitraum der
Auslegung wurden folgende wesentlichen Stellungnahmen vorgetragen.

Das Umweltamt des Landratsamts Rems Murr Kreis weist darauf hin, dass die genannten
Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen fiir die Artengruppe der Reptilen und
Schmetterlinge umzusetzen sind. Das Landwirtschaftsamt weist darauf hin, dass sich im
Plangebiet Boden mit Hoher Qualitat befinden und das Plangebiet als Flache landbauwiirde
Flache, die der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten ist, ausgewiesen ist.

e Die Vermeidungs- und Minimierungsmallnhamen werden umgesetzt. Eine
Okologische Baubegleitung wir im Zuge der Baumafinahmen eingesetzt.

o Die Bedenken der Landwirtschaft werden zur Kenntnis genommen. Die jetzige
Erweiterung ergibt sich daraus, dass der bestehende Gewerbebetrieb eine
Erweiterungsflache bendtigt und die Gemeinde Weissach im Tal keine anderen
passenden Flachen zur Verfligung stehen. Mit der Reduzierung der Gesamtflache der
Erweiterung wurde bereits ein Kompromiss zwischen Gewerbeentwicklung und
Landwirtschaft an dieser Stelle getroffen.

Der Fachbereich Raumordnung des Regierungsprasidium Stuttgart weist auf die teilweise
Lage im Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft Plansatz 3.2.2 (G) sowie auf die Lage im
Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege Plansatz 3.2.1 (G) im Regionalplan
Stuttgart hin.

e Die teilweise Lage des Plangebiets in einem Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft
sowie Vorbehaltsgebiet flr Naturschutz und Landschaftspflege ist bekannt. In der
Begriindung zum Bebauungsplan wurde die Lage nochmals genauer beschrieben. Da
es sich um eine kleinrdumige Erweiterung fiir einen bestehenden Gewerbebetrieb
handelt, ist die Abwadgung an dieser Stelle getroffen worden, dem Gewerbebetrieb
die Flache zur Verfligung zu stellen, da keine anderen passenden Flachen fir diesen
besteht. Durch die Reduzierung der Flache bereits im Bebauungsplanentwurf zur
offentlichen Auslegung wurde ein Kompromiss zwischen
Gewerbeflachenbereitstellung und Ausweisungen des Regionalplans eingegangen.
Mit der Ortsrandbegriinung wird ebenfalls auf die Belange des Regionalplans an
dieser Stelle eingegangen.

Der Verband Region Stuttgart weist darauf hin, das die Erweiterungsfliche bei der
Fortschreibung des Flachennutzungsplans berlicksichtig werden muss. Zuséatzlich weist er
darauf hin, dass eine Erweiterung der ErschlieBungsstraBe nach Westen nicht moglich ist, da
sich hier der Regionalgriinzug befindet. Er weist abschlieBend noch auf die Belange des
Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege hin

e Die Erweiterungsfliche wir bei der Fortschreibung des Flachennutzungs-plans
berlicksichtigt.

e Eine weitere Erweiterung der verkehrlichen Flachen bzw. eine weitere Zufahrt zum
Plangebiet ist zum jetzigen Zeitpunkt aufgrund der regionalplanerischen
Gegebenheiten nicht vorgesehen. Diese ist erst dann vorgesehen, sollte eine grofRere
raumliche Erweiterung (Bspw. interkommunales Gewebegebiet) moglich sein. Die ca.
30 m lange eingetragene Verkehrsflache im Geltungsbereich wird zur verkehrlichen
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ErschlieBung des sudlichen Gewerbebetriebs bendtigt. Diese bildet die
Zufahrtsmoglichkeit flir dortige weitere Stellplatze und Hofflachen. Die im Planteil
aulerhalb des Geltungsbereichs dargestellte gestrichelte Einmiindung in die
Stuttgarter Straf3e wird aus dem Planteil genommen.

e Die Belange werde dahingehend beriicksichtigt, dass eine Reduzierung der
Erweiterung stattgefunden hat. Zudem wird mit der geplanten Ortsrandeingriinung
ebenfalls Riicksicht auf das Vorbehaltsgebiet genommen.

Am 19.07.2023 hat der Gemeinderat in einer offentlichen Sitzung die vorgetragenen
Stellungnahmen behandelt, abgewogen und die entsprechenden Beschliisse gefasst.
Ebenfalls erfolgte der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans und der ortlichen
Bauvorschriften (§ 10 BauGB und § 74 LBO). Mit der Veroffentlichung des Satzungsbeschluss
am 24.08.2023 im Amtsblatt der Gemeinde Weissach im Tal ist der Bebauungsplan
rechtskraftig.

4. Abwidgung und Planung

Die Planung wurde erforderlich, da die Gemeinde Bedarf darin sah, die Gewerbliche
Entwicklung in der Gemeinde zu starken und ansassigen Betriebe Entwicklungsmoglichkeiten
bereit zu stellen. Dem entgegen steht die Beeintrachtigung der Belange von Natur und
Landschaft sowie der Landwirtschaft. Insgesamt rechtfertig die mit dem Bebauungsplan
verbundene Foérderung der Gewerbeentwicklung durch die Planungsrechtliche
Voraussetzungen, die Beeintrachtigung der Belange der Landwirtschaft, Natur und
Landschaft.

Backnang, den 18.08.2023

roosplan
Andreas Gutscher B.Sc. Stadt und Raumplanung
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